Mau sé: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng ti s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bg Tuw phdp)

CUC QUANLY THIHANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Sé: 14 E3./TB-THADS (4) Déng Nai, ngdy 10 thang 9 nim 2025,
THONG BAO

Veé viéc ban diu gia tai san (1an 2)

Céin cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn sé 543/QD-CCTHADS ngay 21 thang 5 ndm
2024 ciia Chi cuc Thi hamh dn dén sw huyén Thong Nhdt, tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 1 43/QD-CCTHADS ngay 21 thang 5 ndm
2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Théng Nhdt, tinh Péng Nai;

Can cit Quyét dinh thi hanh én sé 44 7/OD-CCTHADS ngay 27 thang 12 ndm
2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Thong Nhdt, tinh Dong Nai;

Cdn cit Quyét dinh thi hanh dn s6 53/0D-CCTHADS ngay 25 thang 12 ndm
2024 cua Chi cuc Thi hanh dan ddn su huyén Théng tht, tinh Béng Nai;

Nhdt, tinh Déng Nai;

Can cu quyet dinh vé viéc sia doi, bé sung qu’yé't dinh vé thi hanh dn sé
1765/0D-CTHADS ngay 21 thdng 8 ndam 2025 cua Chap hanh vién Thi hanh dn ddn
suw tinh Déng Nai;

Can cit ching thw tham dinh gid s6 128/2025/314/CT-TTA.TDG ngay 11 thing
4 nam 2025 cua Céng ty C6 phan Tham dinh gid Trung Tin,

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai sin sé 59/25/HDDV-DGTS.DN ngay 14
thang 5 ndm 2025 gitta Cong ty Dau gid Hop danh Déng Nam va Chi cuc Thi hanh
dn ddn sy huyén Thong Nhat, tinh Déng Nai;

Can cu Thong bao két qua thuc hién ké h’ogch 16 chirc ddu gid s6 745/25/DN-
CV ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Cong ty Dau gida Hop danh Péng Nam;

~ Can cit Thong bdo vé viéc khong cé nguoi tham gia dau gid, trd gid hodc bdn
dau gid khong thanh so 100/TB-THADS ngay 20 thang 6 ndm 2025 cua Chi cuc Thi
hanh an ddn su huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai,

Cdn cit Quyét dinh vé viéc giam gid tai san s6 07/0D-T. HADS (4) ngay 25 thang
8 ndim 2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dan sw tinh Dong Nai:

Can cir Quy ché cudc dau gid s6 59.1/2025/0C-PG ngay 03 thang 9 néim 2025
cua Cong ty Pau gid Hop danh Dong Nam.



Thi hanh an dan su tinh Dong Nai thong bao vé viéc to chire dau gia tai san nhu
sau:

1. Tén, dia chi ciia t6 chirc ban dau gia tai san:
Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam.
Dia chi: 86 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, TP.H6 Chi Minh.

Chi nhanh DPong Nai: S5 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai,
tinh Pong Nai.
Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

2. Tén tai san hoac danh muc tal san, s0 lwgng, chat lu’o'ng clia tai san dau
gia; noi co tai san dau gia; glay tor ve quyen s0" hiru, quyen sir dung dbi voi tai
san dau gia:

2.1. Tén tai san:

Quyén st dung dat c6 dién tich 1a 340,30m? thudc thira dat s6 281, to ban do s 36 toa
lac tai xd Hung Ldc, huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay 1a xa Dau Gidy, tinh Ddng
Nai) theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
vGi dat s6 BG 580464 do UBND huyén Thong Nhét, tinh Pong Nai cap ngay 09/01/2012
ding tén 6ng Nguyen Van Diéu va ba Bui Thi Mao va tai san gén lién voi dat. Ghi cha:
Toan b dién tich ndm trong quy hoach dit & tai néng thon

2.2. Pic diém tai san: Theo Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 580464 do UBND huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai
cép ngay 09/01/2012 dimg tén ong Nguyén Vian Digu va ba Bui Thi Mao; Trich luc va do
hién trang thira dit ban dd dia chinh sé 2434/2024 dugc Vin phong dang ky dét dai tinh
Poéng Nai - Chi nhanh Théng Nhat ky ngay 09/10/2024; Bién ban vé viéc ké bién xir Iy tai
san tai noi co tai san ngay 25/3/2025 cia Chi cuc Thi hanh éan dan sy huyén Thong Nhét;
Chung thu tham dinh gia sd 128/2025/314/CT-TTA.TPG ngay 11/4/2025 ciia Cong ty cé
phén tham dinh gid Trung Tin thi tai san c6 ddc diém:

23 Quyén sir dung dat:

- Thia d4t s6: 281 - To ban d s6: 36

- Dia chi thira dit: xa Hung Loc, huyén Théng Nhat, tinh Pdng Nai (nay 1a xa Dau
Gidy, tinh Pong Nai).

- Dién tich: 340,30m2. Trong d6 dién tich dugc cip: 340,3m? Khong dugc cép: Om>

- Muc dich str dung: Dit ¢ tai néng thon

- Thoi han stir dung: Lau dai;

- Nguon gbe sir dung dat: Nha nude Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir
dung dt

Ghi chu:

- Thira dat dugc trich sao dia chinh.

- Gidy chimg nhén nay dugc cap dbi tir gidy chimg nhén sé G647650

2.4 Tai sin gin lién vei dat:

STT | Tén tai san [ Piic diém kinh té - ky thuét S6 lwong
I Cong trinh xiay dung trén dat: Chua dwgc chirng nhin quyén
s¢ hiru

Nha ¢ gia | - Phép ly cong trinh: Cong trinh xdy dung tu phat,
01 dinh (nha | khong c6 ban ve thi€t ké, ho so hoan cong va 196,0m?
cap 4) chirng tir hinh thanh chirng minh gia tri cong trinh.
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- Dién tich x4y dung: 196,0m?;

- Nam xdy dung/dua vao stir dung: Nam 2005.

- Két céu:

+ Mong gach, ging méng BTCT.

+ Cot gach + BTCT.

+ Tuong xdy gach 10+20cm cé tb trat 2 mit, son
nudc, 0p gach cao 1,4m.

+ Xa gé sit, mai lop ton.

+ Nén lat gach ceramic.

+ Trén ton lanh.

+ Cira chinh, ctra s& bang khung sit kinh, cira
phong ngu, khu vuc vé sinh bang khung nhom
kinh.

- Hién trang: Tai thoi dlém thim dinh gia, cong
trinh c6 dau higu bi xudng cép tuy nhién van dang
dam bao cdng ning sit dung binh thuong;

- Dién tich x4y dung: 108,2m ;
- Nam xdy dyng/dua vao s dung Nam 2005. -
. Két cau o

wp e + Cot sit, kéo xa go sit, mai lop ton.
Mai hién + Nén l4t gach men.
- Hién trang: Tai thoi dlem tham dinh gid, cong
trinh ¢6 déu hiéu bj xudng cép tuy nhién vin dang
dam bao cong nang st dung binh thuong;

108,2m?

- Kich thudce: Dai 19,2m x Cao 2m;

- Nam xéy dung/dua vao st dung: Nam 2005.

v oa o oa |- K€t cau: Mong, cdt xdy gach, tuong xdy gach 7

Hanai ;a}?izay 10cm c6 to trat. 38,4m? Y
& - Hién trang: Tai thoi dlem thim dinh gia, cong P

trinh ¢6 ddu hiéu bi xudng cip tuy nhién vén dang

dam bédo cdng ndng sir dung binh thuong;

- Kich thude: Dai 11,7m x Cao 2,4m;
- Nam xdy dung/dua vao st dung: Nam 2005.
Hang rao x4y | - Két cdu: Mong, cot xay gach, twong xay gach
gach + 10cm ¢6 to trat. 28,08m?
khung st - Hién trang: Tai thoi dlem thAm dinh gia, cong
trinh ¢6 dau higu bi xudng cp tuy nhién vin dang
dam bdo cong ning sir dung binh thuong

- Kich thudce: Rong 4,5m x Cao 3.2m;

- Nam x4y dyng/dua vao st dung: Nam 2005.

- Két cdu: Khung sét hop.

- Hién trang: Tai thoi dlem tham dinh gia, két cau
c¢6 d4u hiéu bi xubng cép tuy nhién van dang dam
bdo cong nang sir dung binh thuong

Cbdng sit 14,4m?

- Nam xdy dyng: Nam 2005

Gengkhoan | | idng khonn ¢8 86 s4is khong 40m

01 cai

e . . . A ve o A .7
3. Thoi gian, dia diém xem tai sdn dau gia:

Thoi gian xem tai san du gid: tir 07h30 ngay 17/9/2025 dén 17h00 ngay
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19/9/2025 (trong gi® hanh chinh) va dia diém xem tai san ddu gia: Thira dat s6 281,
T ban db s6 36. Dia chi: xa Hung Loc, huyén Théng Nhat, tinh Dng Nai (nay 1a xd Dau
Giay, tinh Ddng Nai).

4. Thoi gian, cach thirc ban ho so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hé so
tham gia ddu gia, diing ky tham gia d4u gia:

Tir 07h30 ngay 04/9/2025 dén 17h00 ngay 26/9/2025 (Trong gio hanh chinh, trir
cac ngay nghi, 1 theo quy dinh).

Dja diém céach thirc ban hd so moi tham gia dAu gid, tlep nhan hd so tham gia ddu
gia, dang ky tham gia du gid: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop
danh P6ng Nam: S6 56 Hién Vuong, phudng Phti Thanh, TP. H6 Chi Minh hodc Chi
nhanh Pong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Pong
Nai dé dang ky tham gia ddu gia. Pién thoai: 08.88154369 - 0251.6513.502 — 0984
344 789.

5. Gia khéi diém ciia tai san ddu gia: 2.713.251.720 ddng (Hai ty, bay tram muroi
ba triéu, hai tram ndm mwoi mot nghin, bay trdm hai muwoi dong).

Budc gia thp nhat cho mdi 14n tra gia ddi v6i tai san ban du gia 1a: Téi thiéu
10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Gia khai ‘diém chua bao gdm céc loai thué, phi va céc chi phi (néu co) lién quan
dén viéc chuyén nhugng tai san dau gia.

6. Tién mua ho so tham gia dau gia, tién dit truwde:

Tién mua hd so tham gia déu gia: 400.000 ddng (Bing chii: Bén tram nghin
dong)/ bo hé so.

Tién dat trude: (20% gia khéi diém): 542.650.000 ddng (Bing chit: Nam trim bon
muoi hai triéu, sdu trdm ndam muroi nghin dong). Tién dé lam tron xudng.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

~ Thoi gian ban hé so, tiép nhan hd so tham gia ddu gia tir 07h30 ngay 04/9/2025

dén 17h00 ngay 26/9/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

Thoi han ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 04/9/2025 dén 17h00 ngay 26/9/2025.
(trr c&c ngay nghi lé theo quy dinh).

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty P4u gia Hop danh Péng Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop téc x4 Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” nop tién dat trudec “HP s6
59.1/25.PN TS x4 Dau Gidy, tinh Pong Nai”

Luru y: Khach hang ndp tién dit trude théng qua hinh thire chuyén khoan thi khoan
tién dit trude hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngén hang ctia Cong ty
Péu gia Hop danh Pong Nam di cung cip cho khach hang dén 17h00 ngay 26/9/2025 Phi
chuyén khoan tién dit trude (néu co) do Nguoi ding ky tham gia ddu gia chiu.

T chirc, c4 nhan, c6 nhu cAu mua ddu gi tai san xin lién hé va ndp hd so tai



Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam. Tru so: So 56 Hién Vuong, phuong Phti Thanh,
TP. H5 Chi Minh hodc Chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Ddng Nai de ding ky tham gia d4u gia.

Céc c4 nhan, t6 chirc ¢6 nhu cau, c6 kha nédng tai chinh va phu hop vdi quy dinh
cua phap luat khac c6 lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trlr nhitng tru’ong hop
quy dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Didu 38 Luat diu gia tai
san 2016 sira d6i bd sung 2024.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia:

- Thoi gian t6 chirc du gia tai san: vao lac 10h00 ngay 01/10/2025.

- Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4, tinh Béqg Nai - Pia chi: $6
57 Buong Cach Mang Thang Tam, phuong Long Khanh, tinh Dong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap u’ng ctia dia diém t6 chuc ddu gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Cong ty Péu gia Hop danh Déng Nam c6 thé thay d6i dia diém

t6 chte phién ddu gia sau khi da hét han tiép nhén hd so va ndp tién dat trude cho

phtt hop véi tinh hinh thuc té va s& théng bio dén ngudi tham gia diu gia du diéu
kién.

9. Hinh thirc dau gia, phwong thirc diu gia:
DAu gia truc tiép bang 10 noi tai cude dau gia, phuong thirc tra gia 1én.
Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam vigc, nguoi pha1 thi hanh an cé

quyén nhan lai tai sén néu nop di tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tir viée cudng ché thi hanh én, t§ chirc ban du gia.

10. Thoi han, phwong thirc thanh toan:
10.1 Thoi han thanh toan:

Nguoi tring du gia thanh todn toan b gia tri tai san ddu gia trong thoi han
khong qua 30 ngay, ké tir ngay d4u gia thanh va khong dugc gia han thém. Truong
hop nguoi mua dugc tai san dau gia khéng ndp hodc nop khong dii tién mua tai san
trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan sy can ctr quy dinh ctia phap luat
huy bo giao két hop dong mua bén tai san dau gi4, hity bo hop déng mua bén tai san
d4u gia hodc yéu cau Toa én hiy bo theo quy dinh cta phap luét.

10.2 Phwong thirc thanh toan:

Ngudi tring d4u gia phai thanh toan 100% gla trj tai san trang dau gia (trtr khoan
tién dat trude da ndp vao tai khoan Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam) bang hinh
thirc chuyen khoan vao tai khoén cta Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai trong vong
30 ngay, ké tir ngay két thic phién dAu gia va khong duoc gia han thém. S6 tai khoan
ctia Thi hanh 4n dén sy tinh Dng Nai la:

Tén thu hudng: Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai

S4 tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nudc khu vuc XVII.
Noi dung chuyen khoan Ho va tén khach hang tring dau gia ndp tién tring ddu gia

thira....t& ban db... HD 59.1/25 x& Dau Gidy, tinh Péng Nai - Phong Thi hanh én dan su
Khu vyc 4 - Pong Nai.

Luu y:

N\




Day la tai san ban déu gid dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop déng dich vu
ddu gia tai san va van ban bdn dd’u gid tai san cé thé bi hzfty hodic sira doi khi c6 quyét
dinh ctia co quan ¢é thdm quyén, trong truong hop két qua dau gid tai san bi hiy thi
cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhdn; néu
khéng hodn tra dwoc bang hién vét, thi phdi hoan tra bang tién, bén cé 16i gdy thiét
hai phdi béi thurong.

TrueGe khi mé phién dau gid tai san 01 ngay lam viée, nguoi phdi thi hanh én c6
quyén nhan lai tai sén néu ndp il tién thi hamh dn va thanh todn cde chi phi thue té,
hop Iy dd phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chikc dau gid. Nguoi phai thi
hanh dn cé trdch nhiém hoan tra phi ton thic té, hop Iy cho nguoi ding ky mua tai
san. Mike phi ton do cdc bén thoa thudn; néu khéng thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa
dn gidi quyét.

Tai san dwoc bdn déu gid theo dé nghi ciia Thi hanh dn dan sw tinh Pong Nai.
Nguoi tham gia ddu gid dwoc tao diéu kién tham khéo tdt ca ho so phdp Iy cua tai
san, xem tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tw chiu
moi khoan thué, phi, 1€ phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cau clia co quan co tham
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé vcfn dé nay. Ngudi mua
tring ddu gid tu lién hé lam thi tuc ddng ky quyén s¢ hitu, quyen sw dung tai san, thuc
hién cde nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong sang tén doi
Véi tai san mua triing dau gid,

Viéc dau gid tai san duoc 16 chirc thuc hién lién tuc theo dung thoi gian, dia
diém da théng bdo, trir truomg hop bat kha khdng. Bdt kha khdng la cée sw kién bao
gom nhzmg khong gidi han cdc truong hop nhu: van ban chi dac cua co quan, cd
nhdn cé tham quyén, thién tai, héa hoan, li lut, chién tranh, dich bénh... va cdc
truong hop twong tw theo quy dinh cua Bé ludt Dan su 2015. Trong truong hop viéc
tién hémh thii tuc dau gia khong thé thue hién dwoc do cdc truong hop bat kha khdng
thi 16 chike déu gid tai san, nguoi o tdi san ddu gid va khdch hng tham gia ddu gid
phai thue hién theo phiong dn théng nhat giita t6 chirc ddu gid tai san va ngudi cé
tai san dau gid, dong thoi cdc bén khéng phai béi thuong thiét hai cho nhau.

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; Ty

- UBND x4 Diu Giay;

- Vién KSND tinh Ddng Nai;

- Vién KSND Khu vyc 4;

- Ké toan nghiép vy;

- Trang thong tin dién tir cia THADS tinh Pdong Nai;
- Luu: VT, HSTHA.




